Canoni e rendimenti

i rendimenti teorici si attestano intorno al 5,5-
6%). E ancoral’analisi include Via Bagutta, Via
del Gesu, Via Manzoni, Via Santo Spirito, Via
Sant’Andrea, Via della Spiga. Corso Venexzia,
Via Verri,Via Borgospesso, Corso Matteotti,
Via Orefici, Corso di Porta Ticinese, Via Bro-
letto, Via Dante, Corso Magenta, Corso Vercel-
li, Corso XXII Marzo e Via Borsieri.
Guadandoinvece alle altre citta capoluogo pre-
se in analisi, Via XX Settembre, a Bergamo, e
uno dei quattro ideali lati di guello che puo es-
sere definito il “guadrilatero bergamascodella
moda”. La via registra canoni medi che vanno
dai 280 ai 450 €,/mq, i rendimenti teorici s1 at-
testano intorno al 6,5-7%. Via Italia, a Monza,
e animata da numerose boutigue di pregio e
locali molto frequentati da turistie italiani. La
via registra canoni medi che vanno dai 180 ai
380 €/maq, i rendimenti teorici si attestanoin-
torno al 5,6-6%. Corso Giuseppe Zanardelli, a
Brescia, € un punto centrale per importanza e
ubicazione. [l corso registra canoni medi che
vanno dai 320 ai 350 €,/mq, i rendimenti teo-
rici si attestano intorno al 4-5%.

World Capital: Milano, il valore &
nelle secondary street

Unnegozioa Milano rende il 5, 7% dell investi-
mento. questa il risultato a cui & pervenuto

Fultimo studio Werld Capital sul mercato
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retail RE commerciale nel capoluogo lombar-
do. Da sempre capitale dello shopping, la citta
meneghina ha dovuto pero affrontare lo shock
della serrata. il rischio di sostenibilita delle at-
tivita e il tema canoni. Un colpo che ha fatto
calare del 20% i rendimenti immobiliari nel
primo semestre del 2020 con le high street del
lusso che soffrono piu delle secondary street
con rendimenti rispettivamente del 3,3 e del
5,7%. «In generale le zone commerciali pia re-
silienti sono quelle vissute, vicino ai centri cit-
tadini e che ospitano negox di prossimita. Lo-
cali che in questi ultimi mesi hanno riscoperto
un grande valore agli occhi della popolazione,
costretta a limitare i propri spostamenti. Per
guanto riguarda le high street, le loro perfor-
mance sono stante penalizzate dalla mancanza
di turismo, soprattutto internazionale. Questo
& uno scenario riconducibile non solo a Mila-
no, ma a tutte le grandi citta d’arte come Ro-
ma, Firenze e Venezias, ha spiegato Andrea
Faini. ceo di World Capital. Dinamiche che,
visti il recente andamento del tasso di conta-
g0, sono qui per restare anche nel secondo se-
mestre (e non solo). Eppure non siamoancora
di fronte alla fuga dei capitali dal settore im-
mobiliare. Basta il confronto con il rendimen-
to dei titoli di stato italiani (BTP. BOT e CTZ
negli ultimi anni sono stati sottoposti a una
fluttuaxione fra il -0,35 e il +4,8%) per capire
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che il brick&mortartira
ancori. «In generale, il
settore retail potrebbe
trovare una “rinascita”
nel post-Covid. Nonostan-
te la propulsione esercitata
dall'eCommerce, il negozio fisico

pud contare su un elemento molto importante
per il consumatore, ovvero l'esperienza dell’ac-
quistox, ha affermato Faini. Da qui la necessi-
ta di innovare e rinnovare il concetto stesso
di negozio: «La mancanza di alternative allo
shopping fisico in periodo di lockdown ha ge-
nerato nuove abitudini nei consumatori, ge-
nerando l'esigenza di avere solurioni immaobi-
liari particolari dedicate allo stoccaggio e alla
distribuzione delle merci. Per i retailer si e svi-
luppata la necessita di ampliare e consolidare
la rete distributiva, integrando le piattaforme
esistenti con un sempre maggior numero di
ulteriori percorsi, come per esempio i lockers,
meoccanismi di preparazione del prodotto per
il ritiro oggl nominati click&drive, fino ad ar-
rivare ai rivoluzionari market di condominio.
Tutto questo ha portato la logistica a essere
considerata un trait d'union tra eCommerce
e retail, accrescendo molto il valore dell’asset
class agli occhi degli investitori e rendendo il
settore molto competitivo rispetto al passatos,
ha concluso Faini. AP eNG.



