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| Nellimmobiliare regionale Cremona, Lodi, Mantova e Varese sono ancora in sofferenza sui prezzi
MILANO A TUTTA FORZA

Bene uffici e retail a Bergamo, Brescia e Monza-B
DI MADELA CANEPA P I & g o B, Y 2 il SRR

Nel 2018 la Lombardia -
N avrd un altro significativo
primato: per numero di tran-
sazioni residenziali registra-
te. Nel Rapporto sul mercato
immobiliare della Lombardia
ellaborato con Casa.it, Scena-
i Immobiliari prevede per il
2018 un mcremento del 16,7%
rispetto al 2017 grazie alle
143 mila vendite attese, I’an-
no prima & stato del 12,8%,
contro la media nazionale del
12,4%. E i1 2020 sari con tut-
ta probabilita I’anno dell’av-
vicinamento ai 200 mila (192
mila) scambi, quasi il doppio
del dato 2016 (109 mila). «Le
123 mila transazioni registra-
te nel 2017rappresentano il
22,2% del totale nazionale.
Un dato che si riverbera su
tutti 1 comparti immobiliari
e che c¢i autorizza a definire
la Lombardia il mercato pit
grande tra le principali regioni
europeer, ha spiegato a ME
Francesca Zimstein, direttore
generale di Scenari Immobi-
i. In regione si concentra
B09% degli investimenti im=
mobiliari esteri in Italia e il

-

i

per circa 8,5 milioni di
8 miliardi di euro, qua-
eta di tutte le iniziative
immobiliari del Pacse. E se &
¥ero che 1 lombardi sono cir-
¢a 10 milioni, un sesto della
popolazione italiana, cid che
sopratiutto determina il risul-
tato positivo & il contributo di
Milano.

Prezzi, +3,8% e

Con 1,3 milioni di abitanti ¢
un bacino d’intercsse costitu-
ito da 3 milioni di persone, la
capitale lombarda & un uni-
cum. «Per le tendenze negli
stili dell’ abitare ¢ il riflesso di
questi sul mercato locale», ha

spiegato Carlo Giordano ce0 . - o sellf 5 : : _ ; 4 da
di lmmuhiliarc,lt.A_Mikﬂnu11 P =i - " el = g L}
numero dei colleghi ¢he con-
dividono un appartamento su- : Lo scalo Farini (qui sopra)
pera quello degh studenti ¢, ﬁ:ﬁﬁ}“ﬁ?ﬁiﬁfﬂﬁuﬁﬁ”"
4 4 investire 5 :
mprw :11::;‘3;: s; tr(:.‘.r(j]t:llil‘::ln::‘;;r'll' Andamento dei prezzi medi del settore residenziale (2007=100) P{ﬂrt‘;:l uova, a ;f;{;mo (in
© Ito, Soprdat- alto), sara una delle
wtto con locazioni brevi e di prossime aree di
alto livello, 106.0 " Fulor:{zzaﬁone immobiliare,
} a Milano, i i 5 orse la pit pregiata grazie
Anche per questo, a M. . $00.0 =5 —— l//! alla mcﬁmnzu al nvu’rzro
femp di vendita del residen s s & + - > - E ——— citta. Gli interventi di
Ziale 81 sono ridotti oltre la 85,0 trasformazione urbanal
media de| Pacse, F‘l.‘l‘\‘u’!l’ld" a 20,0 876 edilizia in corso o previsti si
1 forni contro 1 134 delle 85.0 estendono per cirea 12,5
Ll secondo Je stime : g milioni di mq generando, in
del ¢, " AP 80,0 potenza, una superficie di 6
entro Studh Tecnocasa. 5.0 milioni di mq e che sard
!.N?-ZJ. negh ultum 6 mesi 75, concentrata prevalentemente
*0m0 rivalutati del 3,8% ri b j00p 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018' 2019° 2020° nel settore residenziale.
%M &l precedentc semestre 2007 2008 Scenari Immobiliari ipotizza
“L'aerivo della metro Lilla, in 4 Lombardia —g- talla che l'investimento
heud . et sl rump_fwss:t.-a possa essere di
Colare ha determini e quasi 21 miliardi di eure eon
4 rev un impatio di valore
e T = | ponte: Bcenart immobitiari S SN L —— | oggiunto di 2,4 miliard] di
ntinuag a pog O} el

——



Venerdi 28 Settembre 2018

REGIONI 4.0 . OMBARDIA

67

rialzo delle quotazioni lungo
parte del percorso da San Siro
a Bicocea e lo stesso succe-
dera nei pressi delle ferma-
te della metropolitana Blu
quando sard completatax», ha
evidenziato Fabiana Meglio-
la, responsabile dell’Ufficio
Studi del Gruppo Tecnocasa.
Megliola scgnala recupert
positivi anche per la Bovisa
Fruzic al progetto di riguali-
icazione dell’ex area indu-

striale La goceia,
Studi dove sorgeri i

er Citta
FCampm‘

progettato da Renzo Piano,
per "area dello Scalo Porta
Romana benedetto dall'arri-
vo della Fondazione Prada e

non solo.,

Guardando al segmento di-
rezionale, il distretto Porta
Nuova si conferma centrale

nella richiesta ¢

nei nuovi

sviluppi con progetti in ambiti
Cﬂl‘lﬁf‘l.’lnll e attigui, «Un'area
che si estende all'Tsola e alka
Stazione Centrale richiama
I'interesse di aziende interes-
sate a lasciare la vecchia sede
per una nuova pid moderna ed
efficienter, ha rilevato Andrea
Faini, cco di WorldCapital RE,
Qui i canoni d’affitto stanno
aumentando 1n modo impor-
tante sino a 550 euro al mq
che a oggi ¢ il tetto massimo
plff !i.' aree prime con vacan-
¢y quasi nulla (2%) e dove la
richiesta oscilla tra 1 400 ¢ |
550 euro al mq.

{eontinua a pag. 69)°

RECUPERO IMMOB

In Volo dai Caproni all'entertainement

Nicola Gisonda

San Pellegrino Faclory é il
visionario progetto che nei
prossimi qualtro anni
trasformerda il site di
imbattigliamento della
celebre acqua minerale di
proprieta del gruppo Nestlé
in un polo di attrazione
turistica e di intrattenimento
unico in Italia, Il progetio
fortemente innovativo ¢
firmato da dallo studio
danese Bjarke Ingels Group
(Big), che ha realizzato, tra
l'altro, il Via West 57 di New
York, la Serpentine Gallery di
Londra, il padiglione danese
per UExpo di Shanghai, il
Two World Trade Center di
New York. Riguarda un
complesso di 17 mila mq e
comportera almeno 100
milioni di investimento

RE/1

AL, Uno tra i pitt importanti
complesst industriali di co-
struzioni acronautiche dei
primi del Novecento, nella
periferia sud vicino all'ac-
roporto di Linate, «Ho ese-
EUlo un restauro filologico
imponendomi una serie di
vincoli e di extra costi, ma
¢ra importante che ¢ fosse
anche un recupero dioar
cheologia industriale, cosy

degrado, disservizi, perdita di valores. Gison

da ha realizzato il primo intervento di Citta
in Movimento con la ristrutturazione delle
Officine del volo, spazio di 1.500 mq situato
nelle storiche ex officine acronautiche Capro-

QUANTO COSTA A L' UFFICIO
€ mq anno € mq anno
Bergamo Centro 100 240
Bergamo Periteria 65 120
Brescia Centro 125 275
Brascia Parifana 60 120
Como Centro 80 175
Como Periferia 60 110
Cremona Caotro 70 180
Cremona Periferia 55 100
Lecco Cantro 1 195
Leceo Parifena 55 110
—
Liodh Contro 70 185
Lt Peritaria &0 100
y Centro 65 130 isale all'inizio del 2000
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Porieria A " || di recupero. Cittd in Movi-
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g o e ] Be o> s considerando le aree di-
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st Word capial

che non sempre avviene in
questa genere di strutture

2: . ] : : : es,
ha spiegato, A distanza di 17 anni Officine
t!l..‘! valo continua a CRSCre tra
tmportanti a Milano. Ed ¢ una conferma:
| Hvestimento sul recupero vero e non spe
culativo ¢ sempre i migliore. .

gli spazi pid
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ria locale.
Progettato
da Joseph Di
Pasquale, ar-
chitetto e ur-
ban designer
Sard un quar-
ltiere avveni-
ristico, con
un'arena per
lo sport da
6.500 posti,
parcheggi in-
lerrati, strut-
ture sportive
€ mnepgozi,
destinato a
cambiare il
volto della

dell'intera area.

Grupcdil ¢ Gewiss, la multinazio-
nale dell'illuminazione fondata ¢
diretta da Domenico Bosatelli, hanno
presentato il progetto di trasformazio-
ne dell'area ox Ote a Bergamo 70 mila
metri quadrati bom_ﬁcau ¢ restituitg
ai cittadini sui quali prendera formg
Chorus Life, dal nome di una linea dj
prodotti per la domotica di Gewiss. Sj
tratta di modello di cittd che vuole fyr
convivere attivitl sportive, spettacolo,
commereio, residenza e riceltivitd in.
sieme agli spazi verdi e a tutti i servizi
di base, supportati dalla rete tramvia-

arte orientale di Bergamo. Dopo la
ase delle demolizioni, incomincia-
ta nell’'ottobre 2017 e completata tra
febbraio ¢ marzo di quest’anno e gli
interventi di bonifica in corso, la firma
dell’accordo di programma & ] mao-
mento cardine verso il rilascio dej per-
messi di costruire e avvio dei lavori
veri ¢ propri per la riqualificazione

GRANDI PROGETTI
A Bergamo si punta su Chorus Life, nuovo modello di citta

«Recupero delle aree dismesse e ri-
generazione urbana; considero questi
due elementi la base fondamentale per
POrTe in esserc interventi urbanistici,
Regione Lombardia, infatti fin dalla
scorsa legislatura ha tracciato un per-
corso che non preveda ulteriore con-

sumo del territorios,
ha affermato Attilio
Fontana, presidente
della Regione. «Il
progetio in guestio-
N¢ Vi proprio in que-
sta direzione e potra
garantire servizi uti-
Ii e moderni di cui
beneficeranno non
50l0 1 bergamaschi,
ma pill in generale
tutti ¢oloro che vi-
yono nelle zone cir-
costantis,

(segue da pag. 67)

Nelle zone considerate secon-
darie. dove mancano propo-
ste di qualita e la domanda ¢
in calo, 1 prezzi sono diversi
{280-300 euro al mq) e lo sfit-
o ¢ al 10%. Sul fronte com-
merciale, nelle zone primarie
della cittd, «la domanda & in
crescita con vacancy quasi
4 zero, secondo Faini. Nelle
arce seeondarie si liberano
spazi da ristrutturare e ripen-
sare. «F elevata la domanda di
privati interessati a tagli tra |
¢ 10 milioni di euro ¢ in grado
di garantire rendimenti sicuri
¢ a lungo termine»r, ha insisti-
o Faini, Quanto a1 canoni di
locazione, per le collocazioni
Prime e superprime, per esem-
pio corso Vittorio Emanuele ¢
i quadrilatero, la forcheta si
estende da 4 4 10 mila curo al
it altrimenti tra 700 ¢ 2 mila
uro al mq nell'arca Buenos
Aires,

K‘ﬁﬂm MiLano
o u‘l!hnnd::\.l da M_l!:ifllil
p fidrio positivo sfuma,
s ¢ dal Rapporto sulla
I'hu:" ardia di Scenari [m
] Mliari/Casa. it risulta che
ha Ombardia nel complesso
Ye8trato yna crescits im
Mante nel 2017 ¢ lo slesso
e 2018 «f primi cingue
% deurope) chiuderanno il

by COM Tatturaio omplessi
1}
PRI il pe al estate in crescita

del 109, 1 ltalia totalizzerd il
S, ma la Lombardia sard ol-
trex», ha precisato Francesca
Zirnstein.,

[ dati dell’ Osservatorio di Im-

mobiliare.it indicano che sul
fronte residenziale molte pro-
vince lombarde restano in ter-
ritorio negativo nel confronto
2018-2017, pur avvicinandosi

alla stabilitd ¢ nonostante il
pareggio registrato sui valori
delle compravendite a livel-
lo regionale. Cremona, Lo-
di, Mantova ¢ Varese paiono

RECUPERO IMMOBILIARE/2

el quar-

ticre di
Brera, Milano
riavra presto,
complelamen-
te riqualifica-
1a, la sua Casa
degli Artisti,
in stato di ab-
bandono da
molti anni.
Succedera
grazie 4 un
intervento di
recupero inte-

Torna agli artisti la Casa de’ Pittori a Milano

investendo
800 mila eu-
ro, le opere
necessarie al
pieno utilizzo
dell'immobi-
le.

La progetia-
zione deglj
interni, in
particolare,
¢ stata ideata
dagli architeuti
Aldo Fontana
¢ Tanja Bekja-

grale realizza-
1o da La Duca-

le, societi di sviluppo immobiliare del Gruppo
Tecnocasa che nello stesso ambito citladino
ha compiuto anche il progetto Habitaria cor-
sogaribaldi95 ¢ ha dato luogo al recupero con
1 relativi oneri di urbanizzazione a scomputo.
«LIna prima fase ¢i ha visto investire nell'ope-
razione 1,5 milioni di euro realizzando 1l con-
solidamento strutturale, il I"rl'.'lq.'lli'rl.'llln.f|C||L'
coperture, delle facciate ¢ det serramenti,» ha
spregato Luigh Cavuoto, presidente di La Du-
cale. Nella seconda tranche di lavori la qua

le La Ducale ha u,'njrmlu.'l.}ln_ @ Propric spese

. La Casa degli Artisti ristrutturata

al pubblico,

servare lintegrith di parti originarie, Voluta
¢ progeltata all'inizio del secolo scorso dai
mecenati fratelli Bogani come edificio a uso
esclusivo discultori, pittori e fotografi, la Casa
de’ Pittori, ¢ stata per Milano un caso unico
di mecenatismo cullurale. Non solo: ledificio
precorse larchitettura razionalista e fu luogo
di ritrovo degli Seapigliati milanesi,

Una volta di nuovo operativo riprenderd Ja
sua originaria funzione grazie ai 1,200 i di
atelier ¢ spazi espositivi che saranno aperti

rova con I'in-
tento di pre-

e

maggiormente in sofferenza,
con prezzi che hanno segnato
rispettivamente 4,1, -4,1, -4.9
¢ -4%. Ma gran parte delle cit-
ta ha registraio miglioramenti
nella rilevazione trimestrale
marzo-giugno 2018,
Guardando invece al direzio-
nale, la situazione & dinami-
¢a, sopraliutto a Bergamo,
Brescia e Monza-Brianza,
anche se si tratta di mercati
piccoli e marginali. Mercati
che risentono del fenomeno
di polarizzazione in atto in
Europa, ora anche in Italia, ¢
che privilegia Milano pena-
lizzando il resto della regio-
ne. «Nelle citta secondarie si
lavora sulla ricollocazione di
spazi gia esislenti ¢ oggetto
di riqualificazione», ha con-
fermato Faini, Mercati stabili,
quindi, e dove non sono attesi
rialzi di prezzi.
Il discorso non cambia per il
retail, fronte nel quale " atien-
Zipne si concentra sui centri
storici. Pit che altro, in que-
slo caso, si assiste a una tra-
sformazione. L’ intensificarsi
del ricorso all’e-commerce
ha accentuato il turnover ¢ la
natura dei tenant otlenendo
I*arrivo di offerta di servizi
come 1 centri medici o den-
tistici, I'intensificarsi della
funzione entertainment.

| GRANDI PROGETTI
Quanto ai progetti, nella re-
glone si segnala Bergamo
dove ¢ in corso un'importan-
te operazione di rigenerazione
urbana nell’ex area industriale
Ote (box qui a fianco), men-
tre dove sorgeva il complesso
degli Ospedali Riuniti stanno
per partire i lavori di costru-
zione della nuova Accademia
della Guardia di Finanza,
Un'altra novita sari costitui-
ta dal Flagship Factory di San
Pellegrino Terme che sorger
anche con funzione di atfrat-
tore turistico. Un caso a se ¢
il villaggio del lusso che sor-
gerd entro il 2021 a Segrate,
nell’area metropolitana di
Milano, a opera di Westficld
Group, operatore che in tutto
il mondo progetta, detiene ¢
gestisce centri commercia-
Ii. In partnership con Stilo
Immobiliare Finanziaria del
gruppo Percassi, il £ruppo
americano realizzera 185 mi-
la metri quadrati di superficie
lorda affittabile suj quali tro-
VERINNOo posto 300 negozi, 50
nstoranti, multicinema da 16
sale, un parcheggio da 10mila
POSU auto per un investimento
complessivo di 1,4 miliardi di
euro. Una lunga gestazione ha
preceduto I'ottenimento del
titolo edificatorio, consegui-
to lo seorso agosto, e ayvio
dei lumri ord previsto per la
fine dell anno. Il progetto, dal
quale ci si attendong vendite
al dettaglio per olire un mi-
liardo di euro all*anno. Ed ¢
ancora una volta Milano che
subird le maggiori trasforma.
21om. Gli interventi in corso o
previsti si estendono per circa
12,5 milioni di myq generando,
I potenza, una superficie di
sel milioni di mq ¢ che sard
concentriata prevalentemente
nel settore residenziale Lon
2.9 milioni mq di sy tluppi



