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Zone universitarie in crescita

Uno studio di Abitare.Co rileva che nei primi 8
mesidell'anno la domanda per l'acquisto di
un‘abitazione vicino agli atenei & aumentata in
maniera pid marcata (+5,2% sul 2017) rispetto
a quella registrata nelle altre zone (+4.6%).
Contestualmente, sempre rispetto allo stesso
periodo dello scorso anno, in gueste zone
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cresce del 2,2% il prezzo medio di vendita di
un‘abitazione usata in buone condizioni.
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Perdono i fondi immobiliari

L'ultiro Monitor sulla Finanza immobiliare
realizzato dall'Universita di Parma con Caceis
Bank (Crédit Agricole) sottolinea che | fondi
immabiliari analizzati hanno registrato
complessivamente perdite di esercizio per 228
milioni di euro nel 2017, a fronte dei 256,4
dell'anno precedente. Solo il 39% dei fondi ha
chiuso con un saldo positive. Quasiil 40% delle
perdite & dovuta al peso di Imu e Tasi.

Logistica, scoccal'ora
degli immobili su misura

Le superfici in costruzione aumentano del 50% nel primo semestre

Eintanto anche gli affitti del nuovo prendono I abbrivio

di Gino Pagliuca
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a logistica & diventata negli ultimi anni [ daWorld Capital e aggiornato al primo seme-
un settore di primario interesse per ghi |

investitori, sia per gli alti rendimenti
possibili (fino al 7,5% per gli immobili di ele-
vato standing, fino al 10% per le operazioni
speculative) sia perché la domanda, con lo
sviluppo dell'ecommerce, & destinata sicura-
mente a crescere. 11 fenomeno sta portando
anche all'identificazione di criteri pii1 rigoro-
si della valutazione degli immobili. La Busi-
ness school della Liuc, 'Universita Cattaneo
diCastellanza in collaborazione con il Politec-
nico di Milano, ha dato vita con Osil a un mo-
dello di valutazione degli immobili logistici.

Come funziona

Senza scendere in uno specifico troppo tec-
nico per queste pagine, il modello opera un
prima distinzione tra magazzini di stoccag-
gio, magazzini di transito e immobili con fun-
zioni ibride. Per ogni struttura vengono valu-
tate le caratteristiche della location, dell'area
esterna, dell'edificio vero e proprio e degli in-
terni con le dotazioni tecnologiche e di sicu-
rezza. In tutto vengono monitorati 50 aspetti
e la somma del punteggio ottenuto da ognu-
no di questi esprime il rating dell'immaobile.

Osil & presentato nel dettaglio nell’'ultimo
rapporto sullimmobiliare logistico redatto

stre del 2018.

L'analisi conferma il momento molto positi-
vo peril comparto, come testimonia I'asumen-
to di oltre il 50% delle superfici di nuova co-
struzione. In grande maggioranza si tratta di
immobili realizzati su misura per un cliente, i
cosiddetti «build to suits. E per il nuove stan-
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maggior parte delle trattative riguarda immo-
bili tra 5 e i15 mila metri quadrati e si conclu-
dono in tempi tra gli 8 e i 12 mesi con uno
sconto tra il 10 e il 208.

1 canoni italiani restano piuttosto bassi se
confrontati con quelli delle principali piazze
continentali: a Zurigo infatti si toccano 1140
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no crescendo in maniera I . 130. A Milano il dato me-
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milioni di euro, ed é piliche doppiorispettoa
quello della Capitale. Nel capoluogo lombar-
do i rendimenti lordi degli immobili di mi-
gliore qualita oscillano trail 6e il 7%ei canoni
sono i pil1 alti dal 200g. Le performance mi-
gliori inItalia sono quelle di Torino e Catania,
con punte del 7,65 e Piacenza, con 7,5%. La

strale di Bnp Paribas infatti segnala che in Eu-
ropasi € registrata nella prima parte del 2018
una diminuzione del 14% nell'assorbimento
di spazi logistici e un calo del 21% nel valore
delle transazioni, ammontate a 14 miliardi di
euro.
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"Il business va forte

40%
Gli italiani patiti di domotica

Secondo I'ultimo rapporto Coop quasi
quattro italiani su dieci sarebbero
interessati a investire nel prossimo futuro
nelle diverse declinazioni dei sistemi di
automazione della casa
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Investimenti esteri,
chitiraunpo'ilfreno

iminuisce la presenza di stranieri interes-

sati al segmento commerciale europeo. Il
volume dei loro investimenti nei primi sei me-
si & diminuito del 5%, fermandosi a quasi 57
miliardi. A cambiare & anche la nazionaliti de-
gli investitori. Dopo un anno dominato dagli
asiatici, nel primo semestre del 2018 questaca-
tegoria di investitori harallentatola propriaat-
tivita in Europa (-24%). In calo anche le opera-
zioni realizzate da transfrontalieri europei
(-13%). Mentre mediorientali e nordamericani
hanno incrementato lattivita.
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a Berlino e Parigi

nvestimenti in immobili commerciali con il
vento in poppa in Buropa. Nel primo semestre
dell'anno il volume delle transazioninel Vecchio
continente é cresciuto del 2% rispetto a unanno
fa, arrivando a superare i 115 miliardi di euro, il
valore pil1alto degli ultimi 11 anni. Le incertezze
internazionali non sembrano aver spaventato
gli investitori che hanno continuato a puntare
sul mattone Ue. Nelle maggiori citta della Ger-
mania le transazioni sono arrivate a sfiorare i13
miliardi-di euro rispetto ai g,5 miliardi del pri-

mo semestre 2017. Bene anche Parigi.
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iiga, quanto
rendono gli studenti

irmingham (nefla foto) a tutta birra per i

rendimenti degli alloggi universitari. La cit-
ta inglese & infatti in testa alla classifica dei ren-
dimenti da locazione per studenti. Secondo Ur-
ban, le aree che circondano I'Aston University e
la Birmingham City University toccano cosi il
rendimento dell'11,66% a fronte diun affitto me-
dioannuodiis.672 sterline generato da proprie-
ta del valore d'acquisto di circa 134mila sterline.
Volano anche i dintorni della Teeside University
aMiddlesbrough, dove si arriva a rendimenti del
10,73%. Edimburgo invece tocca I'8,61%.
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