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Tl centro commerciale vale un tesoro
Iafittto puo rendere 1’3 per cento

UN IMMOBILE GIA LOCATO
ALLA GRANDE
DISTRIBUZIONE E SEMPRE
PIU OGGETTO
DELL'INTERESSENON SOLO
DEIFONDI STRANIERI MA
ANCHE DEI PRIVATI DOTATI
DI GRANDI DISPONIBILITA
ECONOMICHE

Sibilla Di Palma

Mllano
Un ritorno fino all’8% an-
nuo. Tanto pud rendere
I'investimento tipo in un immo-
bile commerciale gia locato a
una delle principali insegne del-
la grande distribuzione. Un’op-
zione sempre pitt battuta daifon-
distranieri e che inizia a fare gola
anche ai privati dotati di grandi
disponibilita economiche. A sot-
tolineare il momento favorevole
per questo tipo di investimento &
un’analisi fatta dalla struttura di
Due Diligence del Family Office
milanese Legura secondo cui la
classe di conduttori pit1 affidabi-
le & proprio quella relativa ai sog-
getti della grande distibuzione
(ipermercati, supermercat, di-
scount alimentari, catene diristo-
razione e alcune insegne non ali-
mentari). L'indagine sottolinea
infatti come in questi casi il tur-
nover annuo sia quasi nullo (in-
feriore al 4%), mentre il tempo
massimo per la sostituzione di
un eventuale conduttore che do-
vesse liberare un immobile & di
dodici settimane. Con la possibi-
lita di ottenere rendimenti che
spaziano dal 6 all'8% all’anno.
«Oggi le catene commerciali co-
noscono una fase digrande dina-
mismo, quindi si aprono ottime
opportunitd di investimento»,
spiega Roberto Remartini, fon-
datore di Legura. Specie in Ita-
lia, «dovela penetrazione dell’at-
tivita commerciale & circalame-
ta rispetto ai maggiori paesi eu-
_ ropei». Non a caso, secondo
un’indagine di Société Généra-
le, i1 2015 ha segnato per gli im-
mobili commerciali italiani un
forte ritorno alla crescita, con gli
investimenti totali che hanno
raggiunto gli 8,1 miliardi di euro
(in aumento del 57% rispetto
all'anno precedente), di cui il
75% dovuto a stranieri.

Un settore dove a dominare
sono soprattuttoifondi diinvest-
mento tedeschi, inglesi e ameri-
cani, osserva Andrea Faini, ceo
di World Capital. «Questi ultimi
ono interessati a puntare su lo-
alith vicine ai centri urbani e

d attuare iniziative innovative|

in termini di centri commercia-
i». Ossia soluzioni che non of-

frono piu solo la parte food, ag-
giunge Massimo Moretti, presi-
dente Cncc (Consiglio Naziona-

le dei Centri Commerciali) e -

head of business unit portfolio
retail Beni Stabili, «ma che pun-

tano a diventare realta a tutto -

tondo con aree di svago e zone
dedicate ai servizi (banche, stu-

dimedici polispecialisticie den- - :

tistici) per andare incontro alle
nuove esigenze dei consumato-
ti che oggi vogliono trovare nel
centro commerciale un luogo di
socializzazione». E dove la sfida
& riuscire a integrarsi con l'e-
commerce, «ad esempio propo-
nendo showroom dove provare
la merce con la possibilita di ac-
quistarla poi online».

~ Investimenti immobiliari che
possono far ottenere il 7-8% an-
nuo di rendita peri centri com-
merciali completamente locati e

«'8-9% per quelli che hanno bi-

sogno di attivita di valorizzazio-

ne perché presentano un rischio
maggiore», specifica Faini.
Ravvisa un interesse del mer-
cato verso i centri commerciali
secondary, ossia situati in citta
secondarie, Savino Natalicchio,

- responsabile divisione retail di

Reag: «Si tratta di strutture di fa-
scia alta, come il Punta di Ferro
di Forli o il Collestrada di Peru-
gia, che vanno bene in termini
di fatturato e di numero di visita-
tori, con rendimenti lordi attor-
no al 7%, che cominciano a esse-
re ambiti dal mercato». Mentre
puntare su strutture prime, os-
sia che contano oltre 10 milioni
di frequentatori all’anno e han-
no all'interno catene come Indi-
tex, consente di ottenere rendi-

menti lordi del 6% annuo per-

ché «sono visti come prodotti di
investimento sicuri».

L'immobiliare commerciale a-

reddito sta inoltre risvegliando

~ no. Questo fa si che siano molto

un forte interesse anche da parte -
dei privati, attratt dallamargina-
lith che in Italia resta elevata ri-
spetto ad altri paesi europei. Un
trend che secondo Clara Garibel-
lo, direttore di ricerca area ricer-
che e valutazioni di Scenari Im-
mobiliari, aveva iniziato a deli-
nearsi gia in fase di crisi e che og-
gi prosegue, «anche perché il
comparto prevede tante nuove
aperture e questo sta aumentan-
do l'interesse». Oggi, inoltre, se-
condo l'esperta, la tendenza &
un ritorno al commercio urba-

ricercate, sia da investitori istitu-
zionali che privati, grandi metra-
ture (1500 -2000 metri quadrati)
vicine al centro storico nelle
grandi citta e in quelle seconda-
rie «da locare preferibilmente a
operatori della Gdo food di alto
standard, come ad esempio Ea-
taly». Con rendiment che pos-
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Andrea

faini(1) Ceo . t 2

world capital - SO0 arrivare a Milano intorno
Roberto al 6% circa nel centro citth e a
Remartini(2) Roma al 7%. A confermare il
fondatore trend & anche Gianluigi Chiaro,
diLegura analista economico Nomisma,
Savino per il quale « privati guardano
‘Natalicchio(3  con crescente attenzione agli in-
) responsabile vestimenti alternativi, incluso
divisione . Iimmobiliare commerciale da
retail di Reag comprare e mettere a rendita
Clara perché consente di ottenere ri-
Garibello(4) torni maggiori (fino al 7,7%) ri-

~ direttore

spetto al 3-4% degli uffici».

diricarca area A esercitare appeal sono so-

Zﬁﬁﬁgﬁ ord prattutto le gallerie dei centri

Scenari ' commerciali gia locate o da af-
immobiliari - ttarealla Gda«dovessista veri-

Gianluigi ficando la maggior ripresa dei

Chiaro (5) consumi». Un interesse traina-

Analista to soprattutto dagli investitori
" econorhico stranieri attratti dalla possibili-

Nomisma t «di ottenere una marginalita

maggiore di circal’1% rispetto
agli altri paesi europei».
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~ Demanio pronto a puntare un miliardo
I'mmobile pubblico diventera un mall

Il decreto legge
Sbloccalltalia
(articolo 26)
haintrodotto.
tempi certi e brevi
per il riuso degli
immobili pubblici
el'Agenzia’
del Demanio
ha intrapreso
negli ultimianni
un percorso
perrecuperare

- risorse preziose

L’AGENZIA NAZIONALE LANCIA UN PIANO
DIFINANZIAMENTO PER I PROSSIMI CINQUE
ANNI E COINVOLGE LE STRUTTURE DISMESSE -
CHE POTREBBERO DIVENTARE APPETIBILI
SONO GIA STATTINDIVIDUATTI 19 FARI
Milano
D are una seconda vita agli immobili pubbli-
ci inutilizzati trasformandoli in centri com-
merciali. E]'obiettivo del Progetto Immobili lancia-
to dall’Agenzia del Demanio che punta a sfruttare
le opportunita offerte dal settore retail e arealizza-
re un giro di investiment di un miliardo di euro
nei prossimi cinque anni. «I centri commerciali

pOossono rappresentare una opportunita divaloriz-

zazione del real estate pubblico; una forza di inve-
stimento su cui fare leva per riqualificare le nostre
cittd, riutilizzando immobili
non pil utili ed evitando
nuovo consumo di suolo»,
ha sottolineato Roberto Reg-
gi, direttore generale dell’A-
genzia del Demanio, interve-
nendo nell’ambito di un
workshop dedicato tenutosi
a Milano. «Vorremmo per
questo far incontrare la do-
manda espressa dal Consi-
glio Nazionale dei Centri
Commerciali, che ha in pro-
gramma per.i prossimi cin-
que anni un ingente programma di investimenti, e
I'enorme quantita di immobili pubblici collocati
inluoghi strategici in attesa di essere dismessi».
Tema da anni sotto iriflettod: valorizzare il patri-
monio pubblico, in tempi di fondi che scarseggia-
no, assume un peso non trascurabile. Non a casoil
decreto legge Sblocca Italia (articolo 26) ha intro-
dotto tempi certi e brevi per il riuso degli immobili
pubbliciel’Agenzia del Demanio ha intrapresone-
gli ultimi anni un percorso per recuperare risorse
preziose per le casse dello Stato. Che ha visto, ad
esempio, 'emanazione diunbando perl'assegna-

zione in affitto di undici fari di proprieta statale o la
trasformazione dell’ex caserma militare Staveco, a
Bologna, in uno dei campus universitari pit1 impor-
tanti d’Europa. Nell’ambito del progetto Immobili
sono state individuate 19 strutture, su 150 disponi-
bili in tutta Italia (di cui quattro in Toscana, tre in
Abruzzo e altrettante in Emilia Romagna, due in
Campania e una in Friuli, in Veneto, in Piemonte,
in Lombardia, in Liguria, in Molise e in Sicilia), che
sono state ritenute adatte per il riuso a fini com-
merciali, in particolare sul fronte dell’accessibilita,
del bacino di utenza e della zona di attrazione.
Un’operazione economica «che potrebbe genera-
re un valore complessivo di un miliardo di euro
nei prossimi cinque anni», ha osservato Massimo
Moretti, presidente Cncc (Consiglio Nazionale dei
Centri Commerciali), che punta perd anche a offri-
re un contributo in termini
di riqualificazione del terri-
torio. «Vorremmo infatti se-
guire esempi virtuosi come
quelli di Montpellier, in
Francia, in cui il centro cit-
th & stato rivitalizzato
creando una struttura com-
merciale e sviluppando at-
torno la parte residenzia-
le». Sulla stessa lunghezza
d’onda Alessandro Catta-
neo, presidente della Fon-
dazione Patrimonio Comu-
ne Anci, secondo cui «le citta hanno bisogno di
rigenerazione urbana, per cui i comuni devono
fare laloro parte-dando spazio ai privati». Gli as-
set potranno essere assegnati con concessione
fino a 50 anni, diritto di superficie o acquisizio-
ne temporanea. Il progetto non si ferma qui, ma
prosegue con una seconda edizione nell’ambito
della quale «stiamo raccogliendo (fino al prossi-
mo 20 giugno, ndr) le candidature degli enti territo-
riali che vogliono mettere a disposizione iloro be-
ni immobili», ha concluso Reggi. (s.d.p.)
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Uffici e retail
fanno gola

agli investitori
settore industria
con I'affanno

Cresce l'interesse degli
investitori per il real estate
commerciale europeo. A
dirlo & il Global Commercial
Property Monitor elaborato
da Rics dal quale emerge
pero unaforte discrepanza
trai segmenti retail e uffici
e il comparto industriale.

Le aspettative relative

ai valori degli affitti nei
prossimi dodici mesi sono
infatti positive peri primi due
‘e marginalmente negative
per il settore industriale.

Di conseguenza, anche

la domanda di investimento
si registrain crescita

nel primo trimestre del 2016
per quanto riguarda ufficie
retail, manon per

il segmento industriale.

A mostrare il maggior appeal
éla Germania,

con le principali citta che
continuano a essere centri
interessanti per i fondi,
nonostante i guadagni
registrati negli ultimi anni
abbiano spinto in alto

le valutazioni . Scenario che
sta portando a una crescita
diinteresse per alcune
location considerate sinoa
oggi secondarie. Gli immobili
commerciali continuano
aperformare bene anche

in Spagna e nel Regno Unito.
Il report sottolineainfine
come nei Paesi Bassiein
Francia, cosi come in Italia,
la domanda degli investitori,
soprattutto stranieri,
continua ad aumentare

in tutti i settori, soprattutto
in uffici e retail. (s.d.p.)
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L’ipermercato
cresce in Europa
quasi dieci milioni
di metri quadrati
pronta consegna

Torna a crescere lo sviluppo
dei centri commerciali in
Europa, con 9,1 milioni di
metri quadrati pronti aessere
consegnatitrail2016eil *
2017. E quanto emerge
dall’European Shopping
Centre Development Report
di Cushman & Wakefield che
vede il settore in risalita dopo
un 2015 caratterizzato dauno
dei volumi pilt bassi degli
ultimi dieci anni (4,6 milioni di
metri quadrati di spazi avviati
nei centri commerciali, in
calodel 15,8% sul 2014).In
Europa nella seconda parte
del 2015 sono stati stanziati
45,5 miliardi di euro, in
crescita del 16,6% sul 2014.
Il Regno Unito e la Germania
restano i mercati pit ricercati
e Londra la citta pilt ambita.
Merito del mix tra bassa
densita dei centri
commerciali e incremento
delle vendite al dettaglio
atteso nella capitale inglese.
Inltalia, se lo scorso anno
non é stato esaltante, con
soli 79 mila metri quadrati di
nuove strutture, il biennio
2016-2017 appare pili roseo.
La Penisola accogliera
786,100 metri quadrati di
spazi inediti, peril 40%
concentrati a Roma e Milano,
entrambe trale prime cinque
cittadell’Europa occidentale
con il pils forte sviluppoin
corso su questo fronte. (s.d.p.)
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